S —

D" . pour comparer logen

qub,t_i_di-'e_ ne




AGGLO SAUMUR

Comparer ses lieux
de vie autour de
Saumur

Dix fiches pour comparer logement, trajets et vie quotidienne

Les Guides Agglo Saumur



SOMMAIRE

Dans ce guide

01 Définir le foyer et ses besoins

02 Repérer trois secteurs plausibles

03 Tester les trajets d'un jour ordinaire

04 Comparer le logement au-dela de la surface
05 Construire le budget mensuel complet

06 Vérifier école, soins et services

07 Observer le quartier a plusieurs moments
08 Comparer le présent et les travaux possibles
09 Prendre la décision a plusieurs

10 Archiver une comparaison réutilisable



INTRODUCTION

Ce carnet aide a comparer plusieurs lieux de vie autour de
Saumur sans confondre le prix affiché avec le co(it quotidien.
Les adresses et horaires doivent étre vérifiés au moment du
projet. Une grille remplie aprés chaque visite permet de
revenir a des faits plutét qu'a une impression.

CHAPITRE 01

Définir le foyer et ses besoins

Ecrivez qui vivra dans le logement, quels lieux chacun
rejoindra chaque semaine et les besoins qui ne peuvent pas
attendre. Une piece supplémentaire peut compter moins qu'un
trajet scolaire sUr ou qu'un acces aux soins. Distinguez les
contraintes actuelles des changements probables a deux ans :
entrée au college, nouvel emploi, vieillissement d'un proche ou
diminution du télétravail. Cette projection ne doit pas devenir
une liste interminable ; gardez trois priorités vraiment
décisives.

Classez chaque critere en indispensable, souhaitable ou
ajustable. Un critere indispensable doit étre vérifiable avant
I'engagement. Si vous ne savez pas encore si une adresse
donne accés a un service essentiel, ne la classez pas comme
conforme. La fiche conserve les incertitudes visibles et facilite
la discussion avec les autres membres du foyer.
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FICHE PRATIQUE

Trois priorités de vie

Ecrivez qui vivra dans le logement, quels lieux chacun rejoindra
chaque semaine et les besoins qui ne peuvent pas attendre. Une piéce
supplémentaire peut compter moins qu'un trajet scolaire slr ou qu'un
acces aux soins. Remplissez les colonnes sur un méme périmetre et
datez les informations utilisées. Si une option repose sur une
supposition, écrivez-la comme telle et cherchez la piece ou
I'interlocuteur qui permettra de la comparer honnétement.

1. Qui utilisera le logement ?

2. Quels trois besoins sont indispensables ?

3. Quel changement proche peut modifier ces besoins ?

GRILLE DE DECISION

Critere Option A Option B

Logement
Trajets

Services
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CHAPITRE 02

Repérer trois secteurs
plausibles

Choisissez trois secteurs qui correspondent a des manieres de
vivre différentes : centre, quartier résidentiel, bourg ou
commune plus éloignée. N'ajoutez pas un lieu uniquement
parce qu'une annonce attractive s'y trouve. Pour chacun,
repérez les acces, les services utiles et les zones ou vous
passerez régulierement. Une distance vers le centre de
Saumur ne dit pas tout si le travail ou I'école se situe ailleurs.

Tracez les trajets complets aux heures qui vous concernent.
Notez les portions a pied, les correspondances et la nécessité
éventuelle d'une voiture. Si deux adultes travaillent dans des
directions opposées, mesurez les deux situations. Gardez une
carte datée : les horaires de transport et I'offre de services
peuvent changer avant une décision finale.
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FICHE PRATIQUE

Carte des secteurs

Choisissez trois secteurs qui correspondent a des maniéres de vivre
différentes : centre, quartier résidentiel, bourg ou commune plus
éloignée. N'ajoutez pas un lieu uniguement parce qu'une annonce
attractive s'y trouve. Remplissez les colonnes sur un méme périmétre
et datez les informations utilisées. Si une option repose sur une
supposition, écrivez-la comme telle et cherchez la piece ou
I'interlocuteur qui permettra de la comparer honnétement.

1. Quels trois secteurs comparer ?

2. Quel trajet est le plus contraignant ?

3. Quelle information manque pour éliminer une option ?

GRILLE DE COMPARAISON

Critere Option A Option B

Secteur
Temps de trajet

Service clé
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CHAPITRE 03

Tester les trajets d'un jour
ordinaire

Répétez un trajet un jour de semaine a I'heure prévue : départ
du domicile, dépo6t éventuel d'un enfant, arrivée au travail et
retour. Le temps indiqué par une application ignore souvent
préparation, stationnement ou attente. Notez I'heure réelle a
chaque étape. Une seule mesure ne suffit pas, mais elle révele
les points de friction qu'un plan ne montre pas.

Préparez aussi le jour compliqué : réunion tardive, enfant
malade, train manqué ou trajet sous la pluie. Une organisation
qui ne fonctionne qu'avec une ponctualité parfaite est fragile.
Identifiez une solution de repli, son co(t et la personne qui
pourrait l'utiliser. Le résultat peut faire évoluer le choix du
secteur avant méme la visite d'un logement.
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FICHE PRATIQUE

Journal de trajet

Répétez un trajet un jour de semaine a I'heure prévue : départ du
domicile, dépot éventuel d'un enfant, arrivée au travail et retour. Le
temps indiqué par une application ignore souvent préparation,
stationnement ou attente. Notez ce que vous savez personnellement,
puis ce qui vient d'un document ou d'un professionnel. Laissez une
guestion ouverte quand la réponse n'est pas encore vérifiée ; inscrivez
la personne a relancer et la date utile.

1. Départ et arrivée réels ?

2. Quel temps imprévu est apparu ?

3. Quel plan B reste possible ?

NOTES ET POINTS A CONFIRMER
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CHAPITRE 04

Comparer le logement au-dela
de la surface

La surface ne décrit ni la distribution des pieces ni I'effort
d'entretien. Regardez les rangements, la lumiere, les
circulations et I'usage de chaque étage. Une maison plus
grande peut demander davantage de chauffage, de
réparations et de trajets ; un logement plus compact peut offri
de l'autonomie si les services sont proches. Notez ce que vous
avez vu et ce qui reste a documenter.

Dans l'ancien, observez ventilation, traces d'humidité, toiture
visible et équipements sans improviser de diagnostic.
Demandez les documents disponibles et faites examiner les
points techniques par des professionnels compétents. Une
dépendance ou un grenier ne devient pas une piece utilisable
sans vérifier sa situation et les travaux nécessaires. Comparez
les logements dans leur état réel, non dans une projection
idéale.
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FICHE PRATIQUE

Usage du logement

La surface ne décrit ni la distribution des pieces ni I'effort d'entretien.
Regardez les rangements, la lumiere, les circulations et |'usage de
chaque étage. Une maison plus grande peut demander davantage de
chauffage, de réparations et de trajets ; un logement plus compact
peut offrir de I'autonomie si les services sont proches. Cochez
seulement les points réellement accomplis. Pour chaque case non
cochée, précisez la vérification ou le document manquant. N'assimilez
pas une déclaration orale a une confirmation écrite lorsque la décision
en dépend.

1. Quelles piéces serviront chaque jour ?

2. Quels travaux ou documents restent a vérifier ?

3. Quelle surface risque de colter sans étre utilisée ?

POINTS A COCHER

Rangements observés
Etat visible noté

Documents demandés

O 0O 0G0

Travaux chiffrés séparément

NOTES ET POINTS A CONFIRMER
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CHAPITRE 05

Construire le budget mensuel
complet

Séparez prix du logement et co(t d'usage. Loyer ou
mensualité, énergie, assurance, entretien, charges, transport
et garde doivent figurer sur une méme page. Pour un achat,
ajoutez les frais d'acquisition et une réserve de travaux. Pour
une location, lisez précisément la répartition des charges. Une
adresse moins chere peut nécessiter un second véhicule ou
davantage de kilomeétres.

Utilisez trois scénarios : ordinaire, prudent et changement de
situation. Le scénario prudent integre un colt de chauffage
plus élevé ou un trajet moins commode ; il ne repose pas sur
une aide non confirmée. Comparez les marges qui restent
apres les dépenses incontournables. Le lieu le moins cher n'est
pas toujours le plus soutenable, mais le lieu préféré doit rester
financable.
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FICHE PRATIQUE

Budget par secteur

Séparez prix du logement et colt d'usage. Loyer ou mensualité,
énergie, assurance, entretien, charges, transport et garde doivent
figurer sur une méme page. Pour un achat, ajoutez les frais
d'acquisition et une réserve de travaux. Remplissez les colonnes sur
un méme périmetre et datez les informations utilisées. Si une option
repose sur une supposition, écrivez-la comme telle et cherchez la
piéce ou l'interlocuteur qui permettra de la comparer honnétement.

1. Montant logement et énergie ?

2. Co(t des trajets et de la garde ?

3. Quelle marge reste apres imprévu ?

GRILLE DE COMPARAISON

Critere Option A Option B

Logement

Mobilité

Entretien

Réserve

Agglo Saumur
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CHAPITRE 06

Vérifier école, soins et services

Enumérez les services que le foyer utilise réellement, puis
vérifiez leur acces. La présence d'une école sur une carte ne
garantit pas une affectation ou une place. Les regles de
changement d'école aprés un déménagement dépendent de la
situation ; demandez les démarches a la mairie et a
|'établissement. Vérifiez aussi horaires périscolaires et trajets
futurs vers un collége si cela vous concerne.

Pour les soins, distinguez proximité géographique et possibilité
effective de rendez-vous. Un cabinet proche peut ne pas
accueillir de nouveaux patients. Pour les commerces, regardez
ceux qui servent une semaine ordinaire, pas seulement ceux
qui rendent un quartier agréable a visiter. Datez les réponses
obtenues et gardez les services non confirmés dans une
colonne séparée.
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FICHE PRATIQUE

Services réellement disponibles

Enumérez les services que le foyer utilise réellement, puis vérifiez leur
acces. La présence d'une école sur une carte ne garantit pas une
affectation ou une place. Notez ce que vous savez personnellement,
puis ce qui vient d'un document ou d'un professionnel. Laissez une
guestion ouverte quand la réponse n'est pas encore vérifiée ; inscrivez
la personne a relancer et la date utile.

1. Quelle démarche scolaire est confirmée ?

2. Quel service manque au quotidien ?

3. Qui doit répondre avant la décision ?

NOTES ET POINTS A CONFIRMER
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CHAPITRE 07

Observer le quartier a plusieurs
moments

Une visite de logement donne une image limitée du voisinage.
Revenez a une autre heure pour écouter le bruit, voir le
stationnement, les circulations et I'éclairage. Regardez les
traversées piétonnes et les espaces ou les enfants ou les
proches se déplaceraient. Une rue tres calme le dimanche peut
étre chargée le lundi matin ; l'inverse est également possible.

Restez factuel. Notez ce qui est observé, ce qui a été dit par un
tiers et ce que vous en déduisez. Un voisin rencontré
brievement ne représente pas tout le quartier. Les préférences
personnelles comptent, mais elles gagnent a étre formulées
clairement : besoin de tranquillité, envie d'animation ou facilité
de sortir sans voiture.
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FICHE PRATIQUE

Deuxiéme regard sur le quartier

Une visite de logement donne une image limitée du voisinage.
Revenez a une autre heure pour écouter le bruit, voir le
stationnement, les circulations et |'éclairage. Remplissez les colonnes
sur un méme périmeétre et datez les informations utilisées. Si une
option repose sur une supposition, écrivez-la comme telle et cherchez
la piece ou l'interlocuteur qui permettra de la comparer honnétement.

1. A quelle heure avez-vous observé ?

2. Quel usage de la rue change selon le moment ?

3. Quelle impression doit étre revérifiée ?

GRILLE DE DECISION

Critere Option A Option B

Bruit

Acces

Vie autour

Agglo Saumur
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CHAPITRE 08

Comparer le présent et les
travaux possibles

Un logement peut étre agréable immédiatement ou promettre
une amélioration apres travaux. Séparez ces deux valeurs.
Ecrivez ce qui est utilisable dés I'entrée, ce qui nécessite un
devis et ce qui dépend d'une autorisation. Une extension ou
une transformation de dépendance doit étre vérifiée a
I'adresse précise ; elle ne peut pas servir de certitude dans une
comparaison.

Demandez des devis comparables pour les travaux importants

et gardez une réserve de délai et de financement. Si plusieurs

interventions doivent se suivre, notez leurs dépendances. Une

maison qui nécessite chauffage, ventilation et isolation ne peut
pas étre comparée a une autre avec une seule ligne « travaux

». Faites apparaftre I'effort et les risques avant de décider.
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FICHE PRATIQUE

Présent et potentiel

Un logement peut étre agréable immédiatement ou promettre une
amélioration aprés travaux. Séparez ces deux valeurs. Ecrivez ce qui
est utilisable dés I'entrée, ce qui nécessite un devis et ce qui dépend
d'une autorisation. Remplissez les colonnes sur un méme périmetre et
datez les informations utilisées. Si une option repose sur une
supposition, écrivez-la comme telle et cherchez la piece ou
I'interlocuteur qui permettra de la comparer honnétement.

1. Qu'est-ce qui fonctionne aujourd'hui ?

2. Quel projet nécessite un devis ?

3. Quelle possibilité dépend d'une autorisation ?

GRILLE DE COMPARAISON

Critere Option A Option B

Usage immédiat
Travaux confirmés

Potentiel incertain
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CHAPITRE 09

Prendre la décision a plusieurs

Donnez a chaque membre du foyer la possibilité de nommer
un avantage et une contrainte du lieu. Une décision collective
ne demande pas que chacun préfere la méme maison, mais
gue les compromis soient connus. Comparez les trois priorités
initiales avant de regarder les éléments séduisants apparus
pendant les visites. Cela évite de modifier silencieusement les
criteres pour justifier une annonce aimée.

Si deux options restent proches, identifiez la seule information
qui pourrait vraiment changer le choix : école, co(t
énergétique, devis ou trajet. Demandez cette information au
lieu d'ajouter des visites sans objectif. Une décision peut rester
conditionnelle, a condition que la condition et sa date de
vérification soient écrites.
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FICHE PRATIQUE

Arbitrage familial

Donnez a chaque membre du foyer la possibilité de nommer un
avantage et une contrainte du lieu. Une décision collective ne
demande pas que chacun préfere la méme maison, mais que les
compromis soient connus. Remplissez les colonnes sur un méme
périmetre et datez les informations utilisées. Si une option repose sur
une supposition, écrivez-la comme telle et cherchez la piéce ou
I'interlocuteur qui permettra de la comparer honnétement.

1. Quels critéres indispensables sont satisfaits ?

2. Quelle contrainte chacun accepte-t-il ?

3. Quelle réponse peut encore changer le choix ?

GRILLE DE DECISION

Critere Option A Option B

Option A
Option B

Point a confirmer
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CHAPITRE 10

Archiver une comparaison
réutilisable

Regroupez pour chaque adresse les annonces, documents
recus, notes de visite, devis et simulations de trajet. Datez les
éléments qui peuvent changer. N'y ajoutez pas des données
personnelles inutiles sur les habitants ou voisins. Le dossier
doit permettre de retrouver pourguoi une option a été retenue
ou écartée, sans devenir une accumulation désordonnée de
captures d'écran.

Avant un engagement, relisez la fiche finale avec les
informations encore manquantes. Si une réponse importante
n'est pas obtenue, décidez explicitement si vous pouvez
accepter cette incertitude. Ce carnet n'évalue ni la valeur d'un
bien ni la portée d'un contrat : notaire, diagnostiqueur et
autres professionnels gardent leur réle. Il vous aide a leur
poser des questions plus précises.

Agglo Saumur
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FICHE PRATIQUE

Dossier de décision

Regroupez pour chaque adresse les annonces, documents recus,
notes de visite, devis et simulations de trajet. Datez les éléments qui
peuvent changer. N'y ajoutez pas des données personnelles inutiles
sur les habitants ou voisins. Cochez seulement les points réellement
accomplis. Pour chaque case non cochée, précisez la vérification ou le
document manquant. N'assimilez pas une déclaration orale a une
confirmation écrite lorsque la décision en dépend.

1. Quels documents sont datés et conservés ?

2. Quelle incertitude reste ouverte ?

3. Quel professionnel doit confirmer le point décisif ?

POINTS A COCHER

[J Notes de visite datées
[ Trajets testés
[0 Budget complet

[ Documents et devis classés

NOTES ET POINTS A CONFIRMER
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POUR CONTINUER

Sources utiles a relire au moment du projet : Service-Public.fr
pour l'inscription scolaire aprés un déménagement et les
démarches de logement ; ANIL pour les questions de location
ou d'achat ; informations locales des transports pour les
horaires. Ce carnet est une méthode personnelle de
comparaison, non un avis immobilier, juridique ou financier.

NOTES PERSONNELLES
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